

СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ
СТАРОНИКОЛЬСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
ХОХОЛЬСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 
ВОРОНЕЖСКОЙ ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ
	
от «31»10. 2016 г. № 8
с. Староникольское

О внесении изменений в Решение Совета народных депутатов Староникольского сельского поселения Хохольского муниципального района Воронежской области от 27.12.2011г.№ 14 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Староникольского сельского поселения Хохольского муниципального района Воронежской области»

	В соответствии со статьей 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 14 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом  Староникольского сельского поселения Хохольского муниципального района Воронежской области на основании протокола публичных слушаний по проекту внесения изменений и дополнений в правила землепользования и застройки Староникольского сельского поселения Хохольского муниципального района Воронежской области Совет народных депутатов Староникольского сельского поселения Хохольского муниципального района Воронежской области решил:  
1. В целях реализации требований статьи 38 ГрК «Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» внести в Правила землепользования и застройки Архангельского сельского поселения Хохольского муниципального района Воронежской области, утвержденные Решением Совета народных депутатов Староникольского сельского поселения Хохольского муниципального района Воронежской области от 27.12.2011 г. № 14«Об утверждении Правил землепользования и застройки Староникольского сельского поселения Хохольского муниципального района Воронежской области» следующие изменения:

1.1. П.п. 2). Параметры разрешенного строительства и/или реконструкции объектов капитального строительства зоны Ж-1, п.  19.1.2. Градостроительный регламент зоны   малоэтажной жилой застройки, части 19.1. Зона малоэтажной жилой застройки - Ж1, статьи 19.Жилые зоны, Раздел 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Изложить в следующей редакции:

2). Параметры разрешенного строительства и/или реконструкции объектов капитального строительства зоны Ж1:


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков

	Максимальные
	5 000 кв. м

	Минимальные
	 400 кв. м 

	Минимальные  для ведения личного подсобного хозяйства без права возведения объектов капитального строительства
	100 кв.м


	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

	Максимальное
	3 надземных этажа

	Максимальная высота вспомогательных строений 
	
3,5м

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка

	Максимальный
	50%

	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений 
	Усадебный одно-  двухквартирный дом должен отстоять от красной линии улиц не менее 5 м, от красной линии проездов – не менее 3 м. 
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. 
В отдельных случаях допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки

	отступ от границ смежных земельных участков 
- до жилого дома усадебного типа
- до постройки для  содержания скота и птицы 
- до других построек (бани, гаража, летней кухни и др.)
- от стволов деревьев
	

                                
                          
                                 3 м
                                 
                                 4 м

                                 1 м
                                 2 м

	Иные показатели

	максимальная высота оград по границам участка
	1,8 м






[bookmark: _Toc268487187][bookmark: _Toc268488007]
[bookmark: _Toc268485114][bookmark: _Toc268487188][bookmark: _Toc268488008]1.2. П.п. 2). Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства зоны О1,  п. 20.1.2. Градостроительный регламент зоны многофункционального общественно-делового центра О1, части 20.1. Зона   многофункциональная общественно-делового центра - О1, Статья  20. Общественно-деловые зоны, Раздел 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ


Изложить в следующей редакции:

 
2). Параметры разрешенного строительства и/или реконструкции объектов капитального строительства зоны О1 

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков

	Минимальные
	   200 кв. м 

	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

	Максимальное
	3 надземных этажа

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка

	Максимальный
	60 %

	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений 
	                          6 м


	отступ от границ смежных земельных участков
	6 м
(при соблюдении минимальных расстояний между зданиями, принимаемых на основе расчетов инсоляции и освещенности, с учетом противопожарных требований и бытовых разрывов)




[bookmark: _Toc268485273][bookmark: _Toc268487348][bookmark: _Toc268488168][bookmark: _Toc268485259][bookmark: _Toc268487334][bookmark: _Toc268488154]1.3. П.п. 2). Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства зоны П1, п. 21.1.2. Градостроительный регламент зоны П1, части 21.1. Зона размещения промышленных и сельскохозяйственных предприятий и коммунально-складских объектов  - П1, статьи 21 Производственно-коммунальные зоны, Раздел 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ



Изложить в следующей редакции:

 
2). Параметры разрешенного строительства и/или реконструкции объектов капитального строительства зоны П1 

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков

	Минимальные
	   400 кв. м 

	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

	Максимальная высота
	35 метров

	Максимальная высота  за пределами границ населенного пункта
	 Не ограничивается

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка

	Максимальный
	75 %

	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении нового строительства
	6 м

	отступ от границ смежных земельных участков
	6 м






1.4. П.п. 2). Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства зоны ИТ, п.  22.1.2 Градостроительный регламент зоны инженерно-транспортной инфраструктуры, части 22.1. Зона инженерно-транспортной инфраструктуры в границах населенных пунктов - ИТ1, Статья 22. Зоны инженерной и транспортной инфраструктур, Раздел 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ


Изложить в следующей редакции:



2). Параметры разрешенного строительства и/или реконструкции объектов капитального строительства зоны ИТ1:


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков

	Минимальная    площадь
	   4 кв. м 

	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

	Максимальная высота
	Не ограничена

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка

	Максимальный
	80 %

	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений
	6 м

	отступ от границ смежных земельных участков
	3 м





1.5.  Часть 22.2. Зона внешнего  автомобильного транспорта – ИТ2, Статья 22. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры, Раздел 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ


Изложить в следующей редакции:
1)Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне ИТ2:

	Основные виды разрешенного использования 
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	· Автомобильный транспорт
· Земельные участки (территории) общего пользования
	· Коммунальное обслуживание

	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к условно разрешенным)

	· Предпринимательство
	· Коммунальное обслуживание



2). Параметры разрешенного строительства и/или реконструкции объектов капитального строительства зоны ИТ2 :


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков

	Минимальная    площадь
	   4 кв. м 

	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

	Максимальная высота
	Не ограничена

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка

	Максимальный
	80 %

	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений
	6 м

	отступ от границ смежных земельных участков
	3 м




Ограничения и особенности использования земельных участков и объектов капитального строительства участков в зоне ИТ2:

· Необходимо проведение инженерных (топографо-геодезических и др.) изысканий для подготовки предпроектной, проектной и рабочей документации, а также осуществления строительства, реконструкции.
· Необходимо проведение инженерной подготовки территории: вертикальная планировка 
· Обязательное условие при размещении объектов инженерной и транспортной инфраструктуры - соблюдение необходимых расстояний от таких объектов до территорий жилых, общественно-деловых и рекреационных зон и других требований для предотвращения вредного воздействия на среду жизнедеятельности. 
· Если же объекты инженерной и транспортной инфраструктуры обладают особенностью прямого вредного воздействия на безопасность населения, то они размещаются за пределами городских и сельских поселений. 
· Обязанность по благоустройству территорий отвода объектов инженерной и транспортной инфраструктуры и их санитарно-защитных зон возлагается на собственников сооружений и коммуникаций, транспорта, связи и инженерного оборудования.



      1.6. п. 23.1.2. Градостроительный регламент зоны для сельскохозяйственного использования, части 23.1. Зона сельскохозяйственного использования в границах населенных пунктов  - Сх1,  Статья 23. Зоны сельскохозяйственного использования, Раздел 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ


   Дополнить п.п.:


2) Параметры разрешенного строительства и/или реконструкции объектов капитального строительства зоны Сх1


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков

	Минимальные
	   400 кв. м 

	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

	Максимальная  для ЛПХ 
 
	
3 надземных этажа 

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка

	Максимальный
	50 %

	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	отступ от красной линии  до зданий, строений, сооружений
 
	

6 м

	отступ от границ смежных земельных участков 
- до жилого дома усадебного типа
- до постройки для  содержания скота и птицы 
- до других построек (бани, гаража, летней кухни и др.)
- от стволов деревьев
	

                                
                          
                                 3 м
                                 
                                 4 м

                                 1 м
                                 2 м

	Иные показатели

	максимальная высота оград по границам участка
	1,8 м





1.10. Часть 23.2. Территория сельскохозяйственных угодий в границах земель сельскохозяйственного назначения Сх2,  Статья 23. Зоны сельскохозяйственного использования, Раздел 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

       Изложить в следующей редакции:

       23.2. Территория сельскохозяйственных угодий в границах земель сельскохозяйственного назначения Сх2
Согласно части 6 Статьи 36 Градостроительного кодекса РФ градостроительные регламенты не устанавливаются для земель сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения. Использование земельных участков, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными органами в соответствии с федеральными законами. 

1) Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Сх2:

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	· Сельскохозяйственное использование на сельскохозяйственных угодьях
	 Не устанавливается

	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к условно разрешенным)

	Не устанавливается
	 Не устанавливается



2) Параметры разрешенного строительства и/или реконструкции объектов капитального строительства зоны Сх2
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков

	не подлежат установлению

	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

	не подлежат установлению

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка

	не подлежат установлению

	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	не подлежат установлению 






1.15. П.П.  2). Параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Сн1, п. 24.1.2. Градостроительный регламент зоны кладбищ СН1, части 24.1 Зона кладбищ -Сн1 статьи 24. Зоны специального назначения, Раздел 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ


Изложить в следующей редакции:

2). Параметры разрешенного строительства и/или реконструкции объектов капитального строительства зоны СН1

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков

	Минимальные
	1 000 кв. м 

	Максимальные
	40 000 кв. м

	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

	Максимальное (кроме культовых сооружений)  
	
1 этаж

	Максимальная высота для культовых сооружений
	 
35 м

	
	

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка

	Максимальный
	10 %

	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	отступ от границы участка  до зданий, строений, сооружений
	6 м

	Иные показатели

	Минимальный процент площади мест захоронения от общей площади кладбища 
	
70 %



1.16. П.П.  2) Параметры размещения зоны СН2 устанавливаются с учетом следующих норм, п.2.1 Градостроительный регламент зоны скотомогильников СН2, части 25.2. Зона скотомогильников – СН2, статьи 25. Зоны специального назначения, Раздел 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ


Изложить в следующей редакции:

2). Параметры разрешенного строительства и/или реконструкции объектов капитального строительства зоны СН2

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков

	Минимальные
	600 кв. м 

	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

	Максимальное
	1 этаж

	
	

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка

	Максимальный
	10 %

	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	отступ от границ смежных земельных участков до зданий, строений, сооружений
	6 м


	Иные показатели

	территорию скотомогильника (биотермической ямы) огораживают глухим забором высотой не менее 2 м с въездными воротами.


	уровень стояния грунтовых вод - не менее 2 м от поверхности земли



Ограничения и особенности использования земельных участков и объектов капитального строительства участков в зоне СН2:

· Необходимо проведение инженерных (топографо-геодезических и др.) изысканий для подготовки предпроектной, проектной и рабочей документации, а также осуществления строительства, реконструкции.
· Необходимо проведение инженерной подготовки территории: вертикальная планировка 
· Необходимо предусмотреть установление охранных или санитарно-защитных зон
·  Размеры санитарно-защитных зон следует устанавливать с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200. Достаточность ширины санитарно-защитной зоны следует подтверждать расчетами рассеивания в атмосферном воздухе вредных веществ, содержащихся в выбросах промышленных предприятий
· При размещении предприятий и других объектов необходимо предусматривать меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха
· Собственники производственных объектов за счёт собственных средств проводят благоустройство территории производственной зоны. 





1.19. Часть 25.2. Зона водных объектов общего пользования -  В1,Статья 25. Зоны водных объектов общего пользования, Раздел 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ


Дополнить следующим:

1).Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне В1:

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	· Общее пользование водными объектами
· Земельные участки (территории) общего пользования

· Отдых (рекреация)
	 Не устанавливается

	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к условно разрешенным)

	Не устанавливается
	 Не устанавливается




2).Параметры разрешенного строительства и/или реконструкции объектов капитального строительства зоны В1

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков

	Минимальные
	5 000 кв. м 

	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

	Максимальная высота
	6 м

	
	

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка

	Максимальный
	20 %

	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	отступ от границы земельного участка
	6 м




1.20.  Часть 26.1. Зона земель лесного фонда Л1 , статьи 27. Зона лесов, Раздел 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ


Дополнить следующим содержанием :
1) Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Л1:

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	· Использование лесов
	 Не устанавливается

	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к условно разрешенным)

	Не устанавливается
	 Не устанавливается




2) Параметры разрешенного строительства и/или реконструкции объектов капитального строительства зоны Л1

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков

	не подлежат установлению

	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

	не подлежат установлению

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка

	не подлежат установлению

	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	не подлежат установлению 




Глава Староникольского
сельского поселения                                           В. Н. Кожевников
                                            
